	
	ГОДОВОЙ 

ОТЧЕТ

ООО «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ ФАКЕЛ»

ЗА 2011 ГОД
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ПАСПОРТ ПРЕДПРИЯТИЯ

	1
	Полное наименование предприятия
	Общество с ограниченной ответственностью "Управляющая компания Факел"

	2
	Сокращенное наименование предприятия
	ООО "УК Факел"

	3
	Юридический адрес
	682860, п. Ванино, ул. Приморский бульвар 8

	4
	Почтовый адрес
	682860, п. Ванино, ул. Приморский бульвар 8

	5
	тел./ факс
	72575 (Ген.директор), 71360 (Гл.бухгалтер)

	6
	E-mail:
	www.fakel@mail.vanino.ru

	7
	Директор
	Среблянская Анна Ефимовна

	8
	Главный бухгалтер
	Широкова Светлана Георгиевна

	9
	ИНН
	2709013677

	10
	КПП
	270901001

	11
	КПП
	673101001

	12
	Код ОКПО
	90230778

	13
	Код ОГРН
	111270900293

	14
	Сведения о государственной регистрации
	Свидетельство о государственной регистрации юридического лица от 04.012011 г. серия № 27 № 001734355 ИФНС России по Хабаровскому краю

	15
	Величина уставного капитала
	40 000 руб.

	16
	Среднесписочная численность персонала
	

	17 
	2011 год 
	5

	
	
	

	
	БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ (по всем открытым счетам)
	

	1
	Наименование банка
	ООО "Далькомбанк" 

	
	Месторасположение банка
	г. Хабаровск

	
	БИК банка
	040813718

	
	Корреспондентский счет банка
	30101810600000000718

	
	Расчетный счет предприятия
	40702810800000000224


Режим работы "УК Факел"


	Круглосуточная аварийно-диспетчерская служба
ул. Карпатская 4
(время работы - круглосуточно)
	(42137) 71360

	Руководитель 
	(42137) 71360

	Приемная
	 (42137) 72575

	Адрес электронной почты
	 www.fakel@mail.vanino.ru

	Руководитель
	Понедельник - пятница
с 8-00 до 17-00


Перечень многоквартирных домов ООО "УК Факел"
	 

	№ п\п
	Адрес
	Общая площадь
	Кол-во проживающих

	1
	Ул. 1 линия 2
	8158,2
	357

	2
	Ул. Портовая 1
	3265,2
	143

	3
	Ул. Портовая 2
	2660,8
	130

	4
	Ул. Портовая 3
	3299,9
	174

	5
	Ул. Портовая 5
	3338,8
	171

	6
	ул. Торговый 10
	1994,8
	89

	7
	ул. Чехова 1
	5311,8
	257

	8
	ул. Чехова 3
	2650,3
	124

	9
	ул. Портовая 4
	3175,8
	140

	10
	ул. Приморский бульвар 1
	2769,7
	116

	11
	ул. Приморский бульвар 3
	5969,4
	275

	12
	ул. Приморский бульвар 5
	2714,7
	115

	13
	ул. Приморский бульвар 7
	5338,9
	238

	14
	ул. Чехова 7
	4798
	214

	15
	ул. Чехова 9
	8343,09
	339

	16
	ул. Карпатская 3
	5019,6
	248

	17
	ул. Карпатская 5
	5305,4
	233


Услуги, оказываемые управляющей организацией в отношении общего имущества собственников помещений МКД.
    Содержание общего имущества в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома включает в себя:
а) осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками помещений и ответственными лицами, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;
б) освещение помещений общего пользования;
в) обеспечение установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности в помещениях общего пользования;
г) уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;
д) сбор и вывоз твердых бытовых отходов;
е) меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;
ж) содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;
з) текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества.
Услуги, связанные с достижением целей управления МКД
1. Предоставление коммунальных услуг (электроснабжение, водоснабжение, водоотведение, тепловая энергия, горячее водоснабжение)
2. Заключение от имени собственников помещений в МКД договоров об использовании общего имущества собственников помещений в МКД на условиях, определенных решением общего собрания (в том числе на установку и эксплуатацию рекламных конструкций)
ПЕРЕЧЕНЬ 
РАБОТ, СВЯЗАННЫХ С СОДЕРЖАНИЕМ И ТЕКУЩИМ
РЕМОНТОМ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ЖИЛЫХ ДОМОВ, ОПЛАЧИВАЕМЫХ ЗА 
СЧЕТ ПЛАТЫ 
ЗА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
1.Содержание общего имущества жилого дома
1.1. Управление многоквартирным домом
	Наименование работ и услуг
	Состав работ и услуг

	Управление многоквартирным домом
	Формирование и обеспечение заказа на работы, связанные с содержанием и ремонтом жилищного фонда, и на поставку коммунальных услуг. 
Создание и ведение базы данных по объектам жилищного фонда, инженерному оборудованию, капитальности и другим параметрам жилых зданий. Осуществление контроля за техническим состоянием и использованием жилищного фонда и предоставлением жилищно-коммунальных услуг. 
Осуществление контроля за качеством и объемом выполненных работ и предоставленных жилищно-коммунальных услуг, корректировка размера оплаты услуг в сторону ее снижения при ненадлежащем их качестве. 
Осуществление договорно-правовой деятельности. Финансовое обеспечение заказа на работы по содержанию и ремонту общего имущества жилищного фонда и на поставку коммунальных услуг. 
Организация работы по приему, расчету и учету платежей граждан за жилищно-коммунальные услуги 


1.2. Уборка лестничных клеток
	№ п/п
	Профессия
	Вид работы
	Периодичность работ 

	1
	2
	3
	4

	1.
	Уборщик лестничных клеток

	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних двух этажей
	2 раза в неделю

	2.
	Уборщик лестничных клеток 


	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше второго  этажа 
	1 раз в неделю

	3.
	Уборщик лестничных клеток
	Мытье лестничных площадок и маршей 
	1 раз в год

	4.
	Уборщик лестничных клеток
	Обметание пыли с потолков
	1 раз в год

	5.
	Уборщик лестничных клеток
	Мытье окон 
	1 раз в год

	6.
	Уборщик лестничных клеток
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов 
	1 раз в месяц

	7.
	Уборщик лестничных клеток

	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчи-ков и слаботочных устройств, почтовых ящиков
	1 раз в год

	8.
	Уборщик лестничных клеток

	Уборка площадки перед входом в подъезд 
	3 раза в неделю


1.3. Дератизация и дезинфекция подвалов и технических подполий
Дератизация и дезинфекция плановая и по мере необходимости в пределах средств, предусмотренных в плате за содержание и ремонт жилого помещения.
1.4. Содержание придомовой территории
Работы, выполняемые при уборке территорий, различаются в зависимости от сезона:
- зимняя уборка придомовой территории и летняя уборка.
Осуществление вывоза крупногабаритных отходов (отходы, по габаритам не помещающиеся в стандартные контейнеры) - по мере их накопления, но не реже трех раз в месяц, обеспечение надлежащего санитарного состояния площадок остановки мусоровозов

 

	Профессия
	Вид уборочных работ
	Периодичность


	1
	2
	3

	Зимняя уборка

	Уборщик территории/дворник
	Подметание и сдвигание свежевыпавшего снега 
	1 – 2  раза в сутки

	То же
	Посыпка территории песком

	1 раз в0 врем гололеда

	То же
	Очистка территории от наледи и льда

	1 раз в трое суток во время гололеда


	То же
	Подметание территории в дни без снегопада
	1 раз в двое суток

	То же
	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	3 раза
в сутки


	То же
	Уборка остановки мусоровозных машин
	1 раз в сутки

	Летняя уборка

	Уборщик территории
	Подметание территории
	1 раз в двое суток

	То же 
	Уборка газонов
	1 раз в неделю


	То же
	Выкашивание газонов
	1 - 2 раза в сезон

	То же
	Уборка остановки мусоровозных машин
	1 раз в сутки


1.5. Перечень услуг и работ по сбору и вывозу твердых и жидких бытовых отходов 
	№
п/п
	Виды работ
	Периодичность

	 
	Благоустроенный жилищный фонд
Производится планово-регулярная очистка стоянок мусоровозных машин, вывоз твердых бытовых отходов по графику
	3 – 4 раза в неделю


1.6 Утилизация (захоронение) твердых бытовых отходов 
Захоронение (утилизация) твердых бытовых отходов осуществляется согласно требованиям СП 2171038-01 и представляет собой изоляцию твердых бытовых отходов, не подлежащих дальнейшему использованию, на полигоне в целях предотвращения попадания вредных веществ в окружающую природную среду.
1.7 Техническое обслуживание общедомовых приборов учета
2. Техническое обслуживание (в пределах средств, предусмотренных в плате за содержание и ремонт жилого помещения)
2.1. Заявочный ремонт в местах общего пользования
	№ п/п
	Профессия
	Вид работ
	Срок исполнения

	1
	2
	3
	4

	1.
	Слесарь-сантехник
	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газооборудования)
	Немедленно


	2.
	Слесарь-сантехник
	Устранение засоров внутренней канализации и сантехприборов в местах общего пользования с проверкой исправности канализационных вытяжек 
	Немедленно


	3.
	Слесарь-сантехник,
газосварщик
	Устранение неисправностей в системах отопления, горячего и холодного водоснабжения (трубопроводов, приборов, арматуры, расширительных баков), обеспечивающее их удовлетворительное функционирование

	В течение смены

	4.
	Слесарь-сантехник
	Наладка и регулировка систем с ликвидацией непрогревов, завоздушивания

	По мере необходимости

	5.
	Электромонтер
	Устранение неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования: смена и ремонт штепсельных розеток, выключателей, мелкий ремонт электропроводки 
	В течение 7 суток

	6.
	Электромонтер
	Неисправности во вводно-распределительном устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников. Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий
	В течение смены

	7.
	Кровельщик
	Мелкий ремонт кровель
	По заявке

	8.
	Кровельщик
	Протечки в отдельных местах кровли
	По заявке в течение 1 - 3 суток

	9.
	Штукатур-маляр
	Устранение причин протечки (промерзания) стыков, панелей, блоков
	По заявке

	11.
	Столяр-плотник
	Замена разбитых стекол и сорванных створок оконных переплетов, форточек, дверных полотен в местах общего пользования:
-в зимний период
-в летний период
	В течение 1-3 дней

В период подготовки к эксплуатации в зимних условиях

	12.
	Столяр-плотник
	Общестроительные работы в объемах, необходимых для поддержания эксплуатационных качеств строительных конструк-ций, ликвидация последствий протечек, мелкий ремонт полов, оконных и дверных заполнений
	По заявке


2.2. Подготовка жилищного фонда к зиме в пределах средств, предусмотренных в плате за содержание и ремонт жилого помещения, включает следующие виды работ:
1. Замену разбитых стекол в местах общего пользования. 
2. Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях. 
3. Проверку исправности слуховых окон и жалюзи. 
4. Ремонт, регулировку и испытание систем центрального отопления. 
6. Проверку состояния продухов в цоколях зданий. 
7. Консервацию (расконсервацию) системы центрального отопления. 
8. Промывку и опрессовку системы центрального отопления. 
9. Малый ремонт и укрепление входных дверей (большой ремонт - по описям работ на текущий год). 
10. Укрепление водосточных труб, колен и воронок, ливневой канализации (в объеме, предусмотренном ППР по описям работ). 
11. Проверку, прочистку и утепление вентиляционных каналов и дымоходов. 
12. Удаление с крыш снега и наледей (при угрозе жизни и ущерба жилью). 
2.3. Осмотры (обследования) технического состояния жилых зданий
Осмотры общего имущества производятся ответственными лицами в целях своевременного выявления несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства РФ.
Общие осмотры проводятся два раза в год: весной и осенью (до начала отопительного сезона). Внеплановые (частичные) осмотры проводятся в случаях: после явлений стихийного характера; после аварий на внешних коммуникациях; при выявлении деформации конструкций и неисправности инженерного оборудования.
2.4. Аварийно-диспетчерское обслуживание
Локализация аварийных ситуаций, включая квартиры (без дополнительной оплаты населением). К аварийным ситуациям относятся:
1. Повреждения трубопроводов систем общего инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем и повреждению помещений.
2. Выходы из строя запорной, водоразборной и регулировочной арматуры систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем.
3. Засоры канализации в жилых и вспомогательных помещениях, приводящие к затоплению помещений.
4. Поступление воды в жилые и вспомогательные помещения.
5. Выход из строя оборудования внешнего распределительного устройства, повреждение электрокабелей, отключение электроэнергии в здании, подъезде.
6. Прочистка внутренних водостоков.
2.5. Перечень и периодичность работ по техническому обслуживанию и ремонту газового оборудования. 
1. Осмотр фасадных газопроводов, проходящих по фасаду здания от отключающего устройства на фасаде (или изолирующее фланцевое, муфтовое соединение) до места их первоначального пересечения конструкции здания, - осуществляется 1 раз в год:
- визуальная проверка целостности газопроводов, состояния окраски и креплений;
- выявление сплющиваний и недопустимых прогибов труб;
- выявление перемещений газопроводов за пределы креплений;
проверка:
- отсутствия деформаций грунта в месте выхода газопровода из земли;
- состояния защитного футляра, компенсатора;
- состояния контрольного отверстия на футляре для проверки загазованности (при необходимости выполнить его прочистку);
- состояния неразъемного соединения полиэтилен-сталь, если конструкцией газового ввода предусмотрен колпак с отверстием;
- состояния окраски надземной части ввода и герметизации футляра в месте его прохождения через наружную конструкцию здания.
2. Проверка внутренних газопроводов, проходящих внутри здания от их первичного пересечения конструкции здания до первого отключающего устройства после врезки в стояк в каждой квартире, и внутриквартирного газового оборудования до вентиля (кроме газовых приборов) течеискателем на герметичность, устранение утечек газа в газопроводе, соединениях, арматуре посредством смазки и перепаковки льняным уплотнителем и повторным пуском газа в газовое оборудование квартир - осуществляется 1 раз в три года.
3. Ремонт креплений и опор – 1 раз год.
4. Ремонт неисправных участков фасадных и внутридомовых газопроводов.
5. Окраска внутридомовых газопроводов после ремонта неисправных участков (при наличии дефектных ведомостей).
 

3. Перечень дополнительных работ при наличии средств, предусмотренных в плате за содержание и ремонт жилого помещения.  

1. Благоустройство придомовой территории (в пределах средств, предусмотренных в плате за содержание и ремонт жилого помещения)
2. Текущий ремонт общего имущества жилых домов (в пределах средств, предусмотренных в плате за содержание и ремонт жилого помещения)
	п/п
	Перечень работ
	Наименование объекта проведения работ

	1.
	Устранение местных деформаций
	Фундаменты

	2.
	Герметизация стыков, смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов, усиление, смена и заделка отдельных участков 
	Стены, фасады и межквар-тирные перегородки

	3.
	Частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин, укрепление и окраска
	Перекрытия

	4.
	Усиление элементов деревянной стро-пильной системы, устранение неисп-равностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена, ремонт и укрепление водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции. Осмотр и ремонт оголовков дымоходов и вентиляционных каналов
	Крыши

	5.
	Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений
	Оконные и дверные запол-нения

	6.
	Восстановление и замена отдельных участков элементов
	Лестницы, балконы, крыльца, зонты-козырьки над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей, оголовков дымоходов и труб

	7.
	Замена, восстановление отдельных участков
	Полы

	8.
	Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками

	Внутренняя отделка в подъ-ездах, технических помеще-ниях и других общедомовых вспомогательных помеще-ниях

	9.
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных эле-ментов и частей элементов внутренних систем центрального отопления (в подвалах, технических подпольях, чердаках)
	Внутренняя система отопления


	10.
	Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания
	Внутренняя система элек-троснабжения и электротех-нические устройства (за исключением внутриквартирных устройств и приборов)

	11.
	Установка, замена и восстановление работоспособности внутридомового и внутриквартирного газового оборудования, находящегося в составе общего имущества дома. Окраска газоходов по описям на текущий год
	Внутренний газопровод. Внутриквартирное газовое оборудование, состоящее из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков

	12.
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения
	Внутренняя система водопровода и канализации, внутренняя система горячего водоснабжения


Перечень коммунальных ресурсов, который управляющая организация закупает у ресурсоснабжающих организаций. Тарифы на коммунальные услуги, которые применяются управляющей организацией для расчета размера платежей для потребителей.
 Поставщик услуг ООО «Янтарь»

	Наименование ресурса
	Ед. изм.
	Цена за ед., руб.

	Отопление
	1 Гкалл
	1995,38

	
	1 м2 общей площади
	63,85

	Горячее водоснабжение
	1 чел.
	413,87

	
	1 м3
	129,66

	Холодное водоснабжение (при ЦГВ)
	1 чел.
	114,60

	
	1 м3
	17,13

	Холодное водоснабжение (при СВГ)
	1 чел.
	104,15

	
	1 м3
	17,13

	Холодное водоснабжение (в период отсутствия ЦГВ и СГВ)
	1 чел.
	78,11

	
	1 м3
	17,13

	Ассенизация (при ЦГВ)
	1 чел.
	138,22

	
	1 м3
	13,99

	Ассенизация (при СГВ)
	1 чел.
	129,69

	
	1 м3
	13,99

	Ассенизация (в период отсутствия ЦГВ и СВГ)
	1 чел.
	63,79

	
	1 м3
	13,99


Сведения о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
Перечень и периодичность выполнения обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и их стоимость по ООО  «УК Факел» на 2011 - 2012год.

	Виды работ
	Периодичность выполнения работ и услуг


	Стоимость руб/мес. на 1 м2 

	1.Благоустройство и санитарное содержание общего имушества многоквартирного дома 
	
	6,77

	 В том числе
	
	

	1.1. Уборка лестничных площадок и маршей нижних  двух этажей
	2 раза в неделю
	1,41

	1.2. Уборка лестничных площадок и маршей с первого по пятый этаж
	1 раз в неделю
	

	1.3. Влажная уборка подъезда 
	1 раз в год
	

	1.3. Уборка земельного участка, входящего в состав общего  имущества многоквартирного дома
	
	

	Теплый период
	2,84


	1.4. Подметание и уборка мусора с крылец и тротуаров
	1 раз в трое суток
	

	1.5. Уборка мусора с газона, в том числе 

уборка газонов от листьев, сучьев, мусора
	1 раз в месяц
	

	- уборка газонов от случайного мусора
	3 раза в неделю
	

	1.6.Очистка урн
	1 раз в неделю
	

	1.7.Уборка мусора на контейнерных площадках или площадках остановки мусоровозных машин
	1 раз в сутки
	

	1.8. Очистка и уборка мусора с площадок, дворов, дворовых проездов
	1 раз в двое суток
	

	1.9. Покос  и уборка травы
	1-2 раза в теплый период
	

	Холодный период
	

	1.10.Сдвижка и подметание снега с крылец, тротуаров (при отсутствии снегопада)
	По мере необходимости
	

	1.11.Очистка снега с крылец, тротуаров, дворовых проездов, мест парковки а/т (во время снегопада)
	В течении суток
	

	1.12.Очистка крылец домов и тротуаров от наледи и льда во время гололеда
	1 раз в трое суток (20% территории)
	

	1.13. Посыпка крылец домов и тротуаров песком или смесями с хлоридами во время гололеда
	1 раз в трое суток (20% территории)
	

	1.14. Очистка территории от снега наносного происхождения
	1 раз в двое суток 
	

	1.15. Уборка мусора с придомовых территорий
	1 раз в трое суток 
	

	1.16.Уборка подвалов
	2 раза в год
	0,23

	1.17.Вывоз твердых бытовых отходов и утилизация отходов
	3 – 4 раза в неделю         
	2,12

	1.18 дератизация и дезинсекция
	По заявкам населения 1 раз в год
	0,17

	2.Подготовка дома к сезонной эксплуатации
	
	1,50

	В том числе конструктивные элементы
	
	

	2.1.Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	По мере необходимости
	0,62


	2.2. Снятие (установка) пружин на входных дверях, ремонт и укрепление входных дверей
	При необходимости
	

	2.3. Плановые осмотры конструктивных элементов и помещений общего пользования (кровли, фасады, подвалы, чердаки, подъезды)
	1 - 2 раза в год  
	

	2.4. Утепление чердачных перекрытий
	1 раз в год
	

	2.5. Укрепление или ремонт парапетных ограждений
	При необходимости 
	

	2.6. Проверка исправности слуховых окон
	1 раз в год
	

	2.7. Остекление разбитых окон
	1 раз в год
	

	2.8. Удаление с крыш снега 
	По мере необходимости
	

	2.9. Очистка кровли от мусора и грязи 
	1 – 2 раза в год
	

	2.10. Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях
	1 раз в 2 года
	

	В том числе внутридомовое инженерное оборудование
	
	0,88

	2.11.Консервация системы центрального отопления
	1 раз в год
	

	2.12.Регулировка систем центрального отопления
	1 раз в год
	

	2.13.Опрессовка или промывка системы центрального отопления
	1 раз в год
	

	2.14.Испытание системы центрального отопления
	2 раза в год
	

	2.15.Расконсервация системы центрального отопления
	1 раз в год
	

	2.16.Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях

зданий
	1 раз в 2 года
	

	2.17. Плановые осмотры инженерных сетей (холодного и горячего водоснабжения, канализации, центрального отопления, вентиляции)
	1-2 раза в год
	

	3. Аварийно – диспетчерская служба
	
	2,20

	3.1. Содержание АДС
	круглосуточно
	1,40

	3.2. Работы по устранению аварийных ситуаций в инженерных сетях
	круглосуточно
	0,80

	4. Прочие работы
	
	1,17

	4.1. Работы по управлению многоквартирным домом
	
	1,49

	4.2. Сбор и начисление платежей за ЖКУ
	
	0,75

	5. Работы по текущему ремонту 
	
	

	5.1. Текущий ремонт конструктивных элементов, текущий ремонт внутридомовых инженерных сетей, восстановление, ремонт, изготовление конструкций на придомовых территориях (в т.ч. детских площадках)
	В объеме средств, оплаченных населением
	1,14

	5.2. Текущий ремонт инженерных сетей многоквартирного дома
	В объеме средств, оплаченных населением
	2,13

	Всего размер платы, в т.ч.
	
	18,64

	Содержание мест общего пользования многоквартирного дома
	
	13,88

	Текущий ремонт мест общего пользования многоквартирного дома
	
	3,27

	Управление многоквартирным домом
	
	1,49

	Капитальный ремонт
	
	3,10


СВЕДЕНИЯ

О доходах и расходах  полученных за оказание услуг в 2011 году
Тыс. руб.

	Адрес
	Начислено
	Оплачено
	Долг дома
	Начислено за аренду, содержание и ремонт МКД предпринимателям
	Оплачено за аренду, содержание и ремонт МКД предпринимателями

	1 линия 2
	713878,52
	450707,3
	263171,22
	3750
	0

	Карпатская 3
	109615,99
	63533,7
	46082,29
	0
	0

	Карпатская 5
	117298,68
	66406,59
	50892,09
	1377
	688

	Портовая 1
	275308,62
	178429,12
	96879,5
	0
	0

	Портовая 2
	231235,86
	139795,38
	91440,48
	0
	0

	Портовая 3
	278305,33
	163697,88
	114607,45
	0
	0

	Портовая 4
	131583,97
	76015,26
	55568,74
	3300
	2200

	Портовая 5
	279296,77
	142121,24
	137175,53
	584
	584

	Приморский бульвар 1
	119364,26
	68491,39
	50872,87
	0
	0

	Приморский бульвар 3
	259062,66
	145095,78
	113966,88
	34016
	22472

	Приморский бульвар 5
	117986,92
	92474,47
	25512,47
	41921
	0

	Приморский бульвар 7
	114078,09
	162101,27
	67227,34
	123580
	85139

	Торговый 10
	173346,48
	111568,13
	61778,35
	0
	0

	Чехова 1
	476192,88
	297374,37
	178818,51
	4270
	4270

	Чехова 3
	238262,8
	175116,04
	63146,76
	0
	0

	Чехова 7
	213010,21
	141570,73
	71439,48
	0
	0

	Чехова 9
	376805,82
	236029,71
	140776,11
	0
	0

	Итого
	4339884,38
	2710528,3
	1629356,07
	212798
	115353

	% сбора платежей
	
	
	62,46
	
	

	Расход по данному виду деятельности, тыс. руб.
	4133,7

	Дебиторская задолженность, тыс. руб.
	1608

	Кредиторская  задолженность, тыс. руб.
	1173


Отчет по выполненным работам и оказанным услугам по содержанию МКД по ООО  «УК Факел» за 2011год.

	Виды работ
	Периодичность выполнения работ и услуг


	Выполнение 

	1.Благоустройство и санитарное содержание общего имушества многоквартирного дома 
	
	

	 В том числе
	
	

	1.1. Уборка лестничных площадок и маршей нижних  двух этажей
	2 раза в неделю
	Выполнены удовлетворительно

	1.2. Уборка лестничных площадок и маршей с первого по пятый этаж
	1 раз в неделю
	

	1.3. Влажная уборка подъезда 
	1 раз в год
	

	1.3. Уборка земельного участка, входящего в состав общего  имущества многоквартирного дома
	
	

	Теплый период
	Выполнены удовлетворительно 

	1.4. Подметание и уборка мусора с крылец и тротуаров
	1 раз в трое суток
	

	1.5. Уборка мусора с газона, в том числе 

уборка газонов от листьев, сучьев, мусора
	1 раз в месяц
	

	- уборка газонов от случайного мусора
	3 раза в неделю
	

	1.6.Очистка урн
	1 раз в неделю
	

	1.7.Уборка мусора на контейнерных площадках или площадках остановки мусоровозных машин
	1 раз в сутки
	

	1.8. Очистка и уборка мусора с площадок, дворов, дворовых проездов
	1 раз в двое суток
	

	1.9. Покос  и уборка травы
	1-2 раза в теплый период
	

	Холодный период
	

	1.10.Сдвижка и подметание снега с крылец, тротуаров (при отсутствии снегопада)
	По мере необходимости
	

	1.11.Очистка снега с крылец, тротуаров, дворовых проездов, мест парковки а/т (во время снегопада)
	В течении суток
	

	1.12.Очистка крылец домов и тротуаров от наледи и льда во время гололеда
	1 раз в трое суток (20% территории)
	

	1.13. Посыпка крылец домов и тротуаров песком или смесями с хлоридами во время гололеда
	1 раз в трое суток (20% территории)
	

	1.14. Очистка территории от снега наносного происхождения
	1 раз в двое суток 
	

	1.15. Уборка мусора с придомовых территорий
	1 раз в трое суток 
	

	1.16.Уборка подвалов
	2 раза в год
	Выполнены в полном объеме

	1.17.Вывоз твердых бытовых отходов и утилизация отходов
	3 – 4 раза в неделю         
	Выполнены в полном объеме

	1.18 дератизация и дезинсекция
	По заявкам населения 1 раз в год
	Выполнены в полном объеме

	2.Подготовка дома к сезонной эксплуатации
	
	Выполнены в полном объеме

	В том числе конструктивные элементы
	
	

	2.1.Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	По мере необходимости
	Выполнены удовлетворительно

	2.2. Снятие (установка) пружин на входных дверях, ремонт и укрепление входных дверей
	При необходимости
	

	2.3. Плановые осмотры конструктивных элементов и помещений общего пользования (кровли, фасады, подвалы, чердаки, подъезды)
	1 - 2 раза в год  
	


	2.4. Утепление чердачных перекрытий
	1 раз в год
	

	2.5. Укрепление или ремонт парапетных ограждений
	При необходимости 
	

	2.6. Проверка исправности слуховых окон
	1 раз в год
	

	2.7. Остекление разбитых окон
	1 раз в год
	

	2.8. Удаление с крыш снега 
	По мере необходимости
	

	2.9. Очистка кровли от мусора и грязи 
	1 – 2 раза в год
	

	2.10. Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях
	1 раз в 2 года
	

	В том числе внутридомовое инженерное оборудование
	
	Выполнены удовлетворительно

	2.11.Консервация системы центрального отопления
	1 раз в год
	

	2.12.Регулировка систем центрального отопления
	1 раз в год
	

	2.13.Опрессовка или промывка системы центрального отопления
	1 раз в год
	

	2.14.Испытание системы центрального отопления
	2 раза в год
	

	2.15.Расконсервация системы центрального отопления
	1 раз в год
	

	2.16.Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях

зданий
	1 раз в 2 года
	

	2.17. Плановые осмотры инженерных сетей (холодного и горячего водоснабжения, канализации, центрального отопления, вентиляции)
	1-2 раза в год
	

	3. Аварийно – диспетчерская служба
	
	

	3.1. Содержание АДС
	круглосуточно
	Выполнены в полном объеме

	3.2. Работы по устранению аварийных ситуаций в инженерных сетях
	круглосуточно
	Выполнены в полном объеме

	4. Прочие работы
	
	Выполнены в полном объеме

	4.1. Работы по управлению многоквартирным домом
	
	Выполнены в полном объеме

	4.2. Сбор и начисление платежей за ЖКУ
	
	Выполнены удовлетворительно


Отчет по выполненным работам по текущему ремонту общего имущества  МКД по ООО  «УК Факел» за 2011год.

	Адрес
	Фактически оплачено населением и предпринимателями, руб.
	Выполненные работы за период
	Остаток средств на счету дома

	
	
	Ремонт кровель
	Ремонт подъездов
	Санитарно-технические работы
	Электро-монтажные работы
	Прочие работы
	Итого
	

	
	
	
	Шт.
	Сумма
	
	
	
	
	

	1 линия 2
	67304
	8240
	
	
	45804
	16814
	2284
	73142
	-5838

	Карпатская 3
	9514
	
	
	
	621
	440
	351
	1412
	8102

	Карпатская 5
	10510
	
	1
	67465
	27986
	1344
	371
	97166
	-86656

	Портовая 1
	27680
	
	
	
	38997
	1659
	8189
	48845
	-21165

	Портовая 2
	21041
	
	2
	141945
	38069
	1778
	745
	182537
	-161496

	Портовая 3
	25388
	
	
	
	14118
	13997
	1712
	29827
	-4439

	Портовая 4
	14199
	
	
	
	
	271
	445
	716
	13483

	Портовая 5
	22806
	
	
	
	43613
	3975
	9968
	57556
	-34750

	Приморский бульвар 1
	10394
	
	
	
	14716
	8979
	388
	24083
	-13689

	Приморский бульвар 3
	44337
	
	
	
	3322
	8674
	1182
	13178
	31159

	Приморский бульвар 5
	13915
	
	
	
	2277
	7787
	380
	10444
	3471

	Приморский бульвар 7
	109820
	
	
	
	6195
	1353
	7747
	15295
	94525

	Торговый 10
	16793
	2292
	
	
	699
	2815
	559
	6365
	10428

	Чехова 1
	47658
	46582
	
	
	2728
	6226
	19180
	74716
	-27058

	Чехова 3
	25478
	
	
	
	3038
	11350
	742
	15130
	10348

	Чехова 7
	20855
	
	
	
	283
	336
	672
	1291
	19564

	Чехова 9
	34179
	
	
	
	8753
	12732
	6832
	28317
	5862

	Итого
	521871
	57114
	3
	209410
	251219
	100530
	61747
	680020
	-158149


ДОГОВОР № _

             Управления  многоквартирным домом, включающий в себя выполнение работ  по содержанию и текущему ремонту, капитальному ремонту общего имущества дома,  и предоставление коммунальных услуг. 
 п. Ванино.                                                                                                                   «____»_____________ 20__г.      

       Общество с ограниченной ответственностью  «УК Факел», именуемое в дальнейшем Исполнитель, в лице  директора Среблянской Анны  Ефимовны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и собственник жилого помещения (квартиры)  № ________

 дома № _____ ул. _______________________________________ п. Ванино

паспорт серия _______ № _____________________ выдан _________________________________  именуемый в дальнейшем  Потребитель, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА:

1.1. В соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ и действующими законодательными и нормативными актами РФ, на основании

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

                         ( № свидетельства о принадлежности права собственности на жилое помещение, кем и когда выдан, либо иной документ) 

    Потребитель поручает, а Исполнитель принимает на себя обязательства по содержанию мест общего пользования  и текущему ремонту общедомового имущества  и обеспечению качественного предоставления коммунальных услуг холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления за плату в кв. № ____, дома № ___, по ул.______________________
, п.___________________________    

 Квартира пригодна для постоянного проживания, состоит из  __________ комнат, общей площадью _________ кв.м. Является отдельной квартирой / комнатой в коммунальном жилом помещении (благоустроенная, неблагоустроенная) (ненужное вычеркнуть)                                                                                                                                  Особенности горячего водоснабжения ______________________________________________           

Жилое помещение отвечает санитарным и техническим нормам.

      Техническое состояние жилого помещения, его местонахождения, инвентаризационная  стоимость,  степень износа и характеристики изложены в  техническом Паспорте на жилое помещение. 

1.2. Потребитель  проживает в жилом помещении, владеет и пользуется им и оплачивает предоставляемые  ему Исполнителем жилищно-коммунальные услуги.

Совместно проживающие с Потребителем члены его семьи пользуются всеми правами и   несет все обязанности по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством.

1.2.1. Плата за коммунальные услуги в соответствии с нормами ЖК РФ  включает в себя:

-плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление. Размер платы за коммунальные услуги утверждается органом местного самоуправления.

1.2.2. Плата за содержание общего имущества дома включает в себя:

- плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом (управление многоквартирным домом – работа по заключению договоров с энергоснабжающими организациями для  обеспечения собственников и нанимателей многоквартирных домов услугами по отоплению, водоснабжению, водоотведению, газоснабжению, электроснабжению,  заключению договоров с собственниками, работа с неплательщиками за потребленные коммунальные услуги, контроль за качеством оказываемых услуг, работа с населением.

- плату за содержание общего имущества многоквартирного дома, включающую в себя работы:

* содержание внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения (стояки, ответвления от стояков до первого отключающего устройства, коллективные (общедомовые) приборы учета холодной и горячей воды (при их наличии),  первые запорно-регулировочные краны на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механические, электрические, санитарно-технические и иное оборудование, расположенное на этих сетях).

* содержание внутридомовой системы отопления (стояки, обогревающие элементы, регулирующая и запорная арматура, коллективные (общедомовые) приборы учета тепловой энергии (при их наличии), а также другое оборудование, расположенное на этих сетях).

* содержание внутридомовой системы электроснабжения (вводные шкафы, вводнораспределительные устройства, аппаратура защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии (при их наличии), этажные щитки и шкафы, осветительные установки помещений общего  пользования, сети кабелей до индивидуальных (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого  электрического оборудования, расположенного на этих сетях).

* содержание аварийно-диспетчерской службы

* осмотр общего имущества, осуществляемый специалистами управляющей компании, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства РФ, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан.

* освещение помещений мест общего пользования (только за потребленную электроэнергию).

* обеспечение установленных законодательством РФ температуры и влажности в помещениях общего пользования.

* уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

- уборку лестничных клеток- 2 раза в неделю;

-уборку придомовой территории – через день;

- уборку подвалов (неорганизованных свалок) – 2 раза в неделю;

- дератизацию (1-2 раза в год по заявкам потребителя)

*сбор и вывоз твердых бытовых отходов (3-4 раза в неделю).

* меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством РФ о пожарной безопасности.

*содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества.

* подготовку к сезонной эксплуатации общего имущества, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества. 

1.2.3. Плата за текущий ремонт общего имущества, включающий в себя :

* текущий ремонт помещений в многоквартирном доме, не являющимися частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) не жилого помещения в этом многоквартирном доме (далее – помещение общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи, технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование).

*текущий ремонт крыш.

* текущий ремонт ограждающих несущих конструкций многоквартирного дома(фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции).

* текущий ремонт ограждающих несущих конструкций многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие несущие конструкции).

* текущий ремонт механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающих более одного жилого и (или) нежилого помещения.

Работы по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома выполняются в объемах, оплаченных потребителями (населением).

1.2.4. Размер платы за содержание, текущий и капитальный ремонт.

* Плата за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства РФ, включая оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных сетей электро-, тепло-, и водоснабжения, водоотведения, включая истребование задолженности с собственников помещений, не выполняющих надлежащим образом свои обязательства по оплате жилищно-коммунальных услуг.

* Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества и размер обязательных платежей, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества, должен быть соразмерен утвержденному перечню, объемам и качеству услуг и работ.

* Размер платы услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома устанавливается на  общем собрании собственников многоквартирного дома при выборе управляющей организации.. В случае если собственники не собрали собрание и (или) не определились с перечнем и набором работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общедомового имущества многоквартирного дома, управляющая компания самостоятельно определяет размер платы и согласовывает его в органах местного самоуправления. Перечнем работ и услуг по содержанию и текущему ремонту мест общего пользования многоквартирного дома в таком случае служит утвержденный органом местного самоуправления (Администрацией Ванинского района) минимальный гарантированный перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также предложения управляющей организации.

1.2.5. Размер платы за содержание, текущий и капитальный ремонт пересматривается один раз в год.

1.2.6. Управляющая организация вправе повысить установленный размер платы за услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту с учетом инфляции без согласования с собственником, но не более  предельного индекса роста цен на ЖКУ, утвержденного Правительством РФ, в год.  Если такого нет, то на процент роста индекса потребительских цен.О повышении размера платы за услуги по содержанию и текущему ремонту управляющая компания обязана сообщить собственнику не мене чем за 30 дней до повышения размера платы.

1.2.7. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством РФ.

1.2.8. Услуги управляющей компании, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату и по взаимному соглашению Сторон.

1.2.9. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, за счет Собственника.

1.3.  Исполнитель обеспечивает предоставление Потребителю услуг, предусмотренных  гарантированным перечнем жилищно-коммунальных услуг, предоставляемых при технической эксплуатации жилого фонда в соответствии с  Постановлением Правительства РФ № 307 от 23.05.06 г. « О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам».

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

2.1. Исполнитель обязан:

2.1.1. Обеспечивать предоставление жилищно-коммунальных и иных услуг, предусмотренных настоящим договором с учетом требований п. 1.3.

2.1.2. Обеспечивать обслуживание и ремонт общего имущества жилого дома – мест общего пользования и конструктивных элементов и внутридомовых инженерных сетей; уборку мест общего пользования и придомовой территории; своевременную подготовку, санитарно-технического и иного находящегося в нем инженерного оборудования к эксплуатации в сезонных условиях, согласно с минимальным перечнем, ежегодно утверждаемого соответствующим Постановлением Главы Ванинского  района. 

2.1.3. Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание жилищного фонда, в случае аварий немедленно принимать все необходимые меры к их устранению. При получении заявки от Потребителя обеспечивать в установленные сроки ( в зависимости от степени сложности аварии или повреждения) устранение повреждений санитарно-технического и иного оборудования, произошедших не по вине Потребителя в его квартире.  

2.1.4. Согласовывать  в установленном порядке решение Потребителя  при перепланировке, переустройстве, реконструкции, либо переоборудовании жилого помещения, принимать меры по приостановке работ в случае нарушения установленного порядка. 

2.1.5. По заявлению Потребителя, в случае некачественного или несвоевременного предоставления услуг принимать меры по устранению недостатков.  

2.1.6. Осуществлять контроль за выполнением договорных обязательств Потребителя по настоящему договору. 

2.1.7. Самостоятельно или с привлечением других лиц и организаций производить текущий ремонт конструктивных элементов и внутридомовых инженерных  сетей здания. 

2.1.8. Вести учет заявлений(жалоб) Потребителей на своевременность  и качество предоставляемых коммунальных услуг, учет их исполнения. 

2.1.9. В случае изменения условий оплаты за жилищно-коммунальные услуги, Исполнитель обязуется уведомить Потребителя об изменении всеми доступными  способами ( в том числе через средства массовой информации).

2.2. Потребитель обязан:

2.2.1. Использовать жилое помещение исключительно для проживания, а так же содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии, соблюдать правила проживания и правила содержания мест общего пользования ( крыши, подвалы, подъезды, придомовая территория), установленные законодательными и иными нормативными  актами РФ и настоящим Договором.

2.2.2. При обнаружении неисправностей в квартире немедленно принимать все возможные меры к их устранению, при необходимости, сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу Исполнителя по телефону: 7-07-17.

 - при пожарах, авариях или иных чрезвычайных ситуациях на внутридомовых инженерных системах, а также при иных нарушениях, возникающих при использовании коммунальных ресурсов, немедленно сообщать о них Исполнителю и в аварийно-диспетчерскую службу;  

 - обеспечить сохранность пломб на индивидуальных приборах учета, установленных в жилом помещении.

   - обеспечить свободный доступ к внутридомовым инженерным системам, находящимся в жилом помещении.

   2.2.3. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных площадках и других местах общего пользования; выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места либо мусоровозные машины. Строительный  и другой крупногабаритный мусор Потребитель вывозит самостоятельно на полигон бытовых отходов Исполнителя по пропуску, который Потребитель получает администрации Исполнителя по адресу: п.Ванино, ул.Приморский бульвар,8 (бесплатно).    

2.2.4.Принимать все меры для сохранности общедомового имущества - не засорять канализацию, не нарушать целостность крыш и кровельного покрытия. Не устанавливать на кровле дома телевизионные антенны без согласования с Исполнителем. 

2.2.5. Соблюдать правила пожарной безопасности  при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами и при проведении ремонтов; не допускать установки самодельных нагревательных приборов и предохранительных электрических устройств. Не  загромождать проходы, коридоры, лестничные клетки, запасные выходы.

2.2.6. Производить за свой счет не реже одного раза в пять лет текущий ремонт занимаемого жилого помещения.

2.2.7. Обеспечить устранение за свой счет повреждений жилого помещения, а также ремонт либо замену поврежденного санитарно-технического или иного оборудования, ремонт которого производится за счет средств Потребителя согласно ЖК РФ и другими нормативными актами. 

2.2.8. В установленные настоящим договором сроки вносить платежи за жилищные и коммунальные услуги. При наличии документов подтверждающих право на льготы по оплате жилья и коммунальных услуг, установленные законодательством РФ ежегодно до 01января передавать копии документов или их данные в ООО «Жилкомсбыт».

- В случае невнесения в установленный срок платы за коммунальные услуги Потребитель оплачивает Исполнителю пени в размере, установленном Жилищным кодексом  РФ, что не освобождает Потребителя от внесения платы за коммунальные услуги.  

2.2.9. Не производить переустройство, реконструкции, перепланировку жилых и подсобных помещений, переоборудование балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования, установку металлических дверей и решеток на лестничных клетках без предварительного полученного письменного разрешения Исполнителя.

2.2.10. Не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, приводящих к порче жилых помещений, мест общего пользования, инженерного оборудования, либо нарушающих нормальные условия проживания в других жилых помещениях.

      Пользование телевизорами, радиоприемниками, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами допускается лишь при условии слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов дома. 

С 23.00 до 7.00 часов должна соблюдаться полная тишина.

2.2.11. Обеспечивать доступ в занимаемые жилые помещения должностных лиц предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации для устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля, а также выполняющих работы по управлению и техническому обслуживанию здания по предъявлении этими лицами служебных удостоверений. 

2.2.12. Исполнять иные обязанности, предусмотренные  Жилищным кодексом РФ, иными федеральными законами и договором.

3. Потребителю запрещается: 

3.1. Использовать бытовые машины (приборы, оборудование, стиральные машины, водонагреватели, обогреватели) с паспортной  мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в  технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения.

3.2. Производить слив теплоносителя из системы отопления, закрывать или открывать задвижки, краны и вентили в подвалах и колодцах без разрешения Исполнителя.

3.3. Самостоятельно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход индивидуальных приборов учета, вносить изменении во внутридомовые инженерные системы без письменного согласования с Исполнителем и внесения в установленном порядке изменений в технический паспорт жилого помещения.

3.4. Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, (увеличивать количество секций радиаторов), установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения.

3.5. Самовольно нарушать пломбы на приборах  учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

4. ПРАВА СТОРОН:

4.1. Права Исполнителя:

4.1.1. Требовать от Потребителя  соблюдения требований санитарных норм и правил по содержанию лестничных клеток, подвалов, дворовой территории, сбора бытовых отходов; соблюдение правил пользования жилым помещением ( в том числе выполнение мероприятий по его утеплению в отопительный период, по снижению шума до слышимости, не нарушающей покоя жильцов при пользовании телевизорами, радиоприемниками, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами), правил выгула и содержания домашних животных.

4.1.2.  Требовать от Потребителя своевременной и полной уплаты стоимости  предоставленных жилищно-коммунальных услуг. 

4.1.3. Приостанавливать или ограничивать без предварительного уведомления Потребителя предоставление коммунальных услуг в случае:

- возникновения или угрозы возникновения аварийных ситуаций  на оборудовании или сетях водо-, тепло-, электро- и газоснабжения и водоотведения; 

- возникновения стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций и при необходимости их локализации и устранения.

- выявления факта самовольного подключения Потребителя к внутридомовым инженерным системам.

4.1.4. Исполнитель вправе приостановить или ограничить предоставление коммунальных услуг через один месяц после письменного  предупреждения (уведомления) Потребителя в случае:

- неполной оплаты Потребителем коммунальных услуг. Под неполной оплатой коммунальных услуг понимается наличие у Потребителя задолженности по оплате одной или нескольких коммунальных услуг, превышающей  трех ежемесячных размеров платы, определенной из соответствующих нормативов потребления коммунальных услуг и тарифов, действующих на день ограничения предоставления коммунальных услуг, при отсутствии соглашения о погашении задолженности, заключенного Потребителя с Исполнителем, и (или) при невыполнении условий такого соглашения. Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг прекращается после погашения Потребителем задолженности за предоставленные коммунальные услуги;

- проведения планово-предупредительного ремонта и работ по обслуживанию внутридомовых инженерных сетей, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме;

- получения соответствующего предписания уполномоченных государственных или муниципальных органов. 

4.1.5. Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг не может считаться расторжением договора.

4.1.6. В случае причинения материального ущерба общему имуществу многоквартирного дома  в связи с нарушением Потребителем правил пользования жилым помещением, Исполнитель вправе требовать возмещения ущерба, в установленном законом порядке.

4.2. Потребитель имеет право:

4.2.1. Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества.

4.2.2. Быть в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг или договором полностью или частично освобожденным от оплаты коммунальных услуг в период временного отсутствия по месту постоянного жительства.

4.2.3. В случае некачественного или несвоевременного  предоставления коммунальных услуг по договору, Потребитель вправе требовать от Исполнителя устранения выявленных недостатков в предоставлении услуг при условии отсутствия у Потребителя задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг.

5. ПОРЯДОК ПЛАТЕЖЕЙ И РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ:

5.1. В соответствии с данным договором, Потребитель осуществляет платежи, составляющие в совокупности плату за жилищно-коммунальные услуги: 

Тарифные ставки утверждаются органами местного самоуправления и вводятся в действие на неопределенный срок. В течении этого периода может проводиться индексация тарифа при увеличении минимального размера оплаты труда, росте цен на сырье, материалы, энергоносители.

5.2. При отсутствии приборов учета, размер платежа за  коммунальные услуги определяется, исходя из нормативов потребления и ставок, установленных органами местного самоуправления для расчетов с населением.

      При наличии поквартирных средств измерений (приборов учета), Потребитель самостоятельно производит снятие показаний на 25-е число каждого месяца, рассчитывает объем потребленных услуг и величины  соответствующих платежей за прошедший месяц.

5.3. Расчетный период для оплаты за  жилищно-коммунальные услуги устанавливается в один календарный  месяц. Расчетно-кассовый отдел ООО «Жилкомсбыт» производит расчет  платежей Потребителя за предшествующий месяц  с учетом льгот и субсидий, предоставляемых определенным категориям  граждан в соответствии с действующим законодательством.    

5.4. Плата за обслуживание жилого помещения (совокупность платежей Потребителя начисляется со дня фактического пользования жилым помещением и вносится  Потребителем безусловно.

5.5. Потребитель, в соответствии с полученной от ООО «Жилкомсбыт» счет-квитанции, производит оплату услуг не позднее 25-го числа следующего за расчетным месяца.

       В случае несвоевременного внесения платежей по коммунальным услугам плательщику начисляется пеня в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки; при просрочке внесения платежей свыше трех месяцев Исполнитель выполняет технические мероприятия по приостановке подачи в жилое помещение коммунальных услуг до срока оплаты задолженности (подписания графика погашения задолженности), при просрочке внесения платежей свыше шести месяцев Исполнитель принимает меры в соответствии с действующим законодательством. 

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН:

6.1. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и условиями, предусмотренными действующим законодательством.

6.2. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если невыполнение их явилось следствием:

   - изменений в действующем законодательстве, произошедших после заключения данного договора;

  - обстоятельств непреодолимой силы, возникших, после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера.

6.3. Ликвидацию последствий аварий, происшедших по вине Потребителя и (или) членов его семьи, обеспечивает Исполнитель за счет средств Потребителя.

6.4. Исполнитель не несет ответственности:

- за несанкционированные действия Потребителя и (или) членов его семьи или третьих лиц, причинивших ущерб общему имуществу многоквартирного дома (конструктивным элементам и внутридомовым инженерным системам);

- аварий инженерных сетей или иного оборудования, произошедших не по вине  Исполнителя и при невозможности последнего предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии.

6.5. Потребитель обязан, в случае смены  формы управления многоквартирным домом, в котором он проживает или имеет в собственности жилое или нежилое помещение, перед выходом из-под управления  управляющей организации ООО «УК Факел» и переходом в другую управляющую организацию, ТСЖ, в непосредственное управление – в письменной форме отказаться от ее услуг за 30  (тридцать) дней до перехода, и в полном объеме погасить образовавшуюся задолженность перед данной организацией за предоставленные коммунальные услуги ( холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, газоснабжение, электроснабжение, содержание и ремонт общедомового имущества, освещение мест общего пользования).

7. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.

7.1. Изменения и дополнения вносятся в настоящий договор по соглашению сторон, и  с согласия всех совместно проживающих с Потребителем граждан в случаях, предусмотренных законодательством. 

    Заявления Потребителя об изменениях и дополнениях к договору рассматриваются Исполнителем в течении 10 (десяти) дней. Все изменения договора оформляются дополнительным соглашением, подписываемым Исполнителем и Потребителем и членами его семьи, в соответствии с условиями договора, если иное не предусмотрено действующим законодательством. 

7.2. Расторжение договора допускается:

7.2.1. По соглашению сторон и с согласия всех совместно проживающих с Потребителем граждан.

7.2.2. По требованию Потребителя и с согласия всех совместно проживающих граждан, с письменным уведомлением Исполнителя за 30 дней.

7.2.3. По требованию Исполнителя в судебном порядке в случаях: 

- невнесения Исполнителем платы за  пользование жилым помещением за шесть месяцев.

- разрушения или существенной порчи жилого помещения Потребителем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

 - если Потребитель и другие граждане, за  действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению, либо систематически нарушают права и интересы иных нанимателей и собственников жилья.

 7.2.4. По требованию любой из сторон в судебном порядке в случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ:

8.1. Споры, возникшие при исполнении договора, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

8.2. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны заявляться Сторонами в письменной форме.

8.3. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, первый из которых хранится у Исполнителя, второй – у Потребителя. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА .

9.1. Настоящий договор заключен сроком с «__»_________ 200_г. по «___» ________ 200_ г.

9.2. Договор считается продленным на следующий год, если за месяц до окончания срока договора ни одна из сторон письменно не заявит о его прекращении.

10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

         ИСПОЛНИТЕЛЬ:                                                                        ПОТРЕБИТЕЛЬ:

          ООО « УК Факел»                                                            _________________________________                                                                    

682860 п. Ванино, ул.Приморский б-р,8                                    _________________________________

Тел. (факс) (42137) 7-25-75                                                        ( фамилия, имя, отчество полностью)  

ИНН/КПП 2709013677/270901001                                            паспорт серия _______ № ___________

                                                                                                      Выдан: ___________________________

                                                                                                       __________________________________ 

                                                                                                      Адрес: ___________________________

                                                                                                      _________________________________

                                                                                                     Тел. _____________________________

Генеральный директор

ООО « УК Факел»   ___________ А.Е. Среблянская                    __________________________                                                                                                                                                                                          

                                                                                                                  (подпись)

                                  С УСЛОВИЯМИ ДОГОВОРА ОЗНАКОМЛЕНЫ

          От лица Потребителя – члены семьи и приравненные к ним граждане:                     

Физическое лицо

1. _____________________________________________________________________

        (Ф.И.О. ПОЛНОСТЬЮ, ПАСПОРТНЫЕ  ДАННЫЕ, СТЕПНЬ РОДСТВА)

_______________________________________________________________________

2. _____________________________________________________________________

        (Ф.И.О. ПОЛНОСТЬЮ, ПАСПОРТНЫЕ  ДАННЫЕ, СТЕПНЬ РОДСТВА)

_______________________________________________________________________

3. _____________________________________________________________________

        (Ф.И.О. ПОЛНОСТЬЮ, ПАСПОРТНЫЕ  ДАННЫЕ, СТЕПНЬ РОДСТВА)

_______________________________________________________________________

4. _____________________________________________________________________

        (Ф.И.О. ПОЛНОСТЬЮ, ПАСПОРТНЫЕ  ДАННЫЕ, СТЕПНЬ РОДСТВА)

_______________________________________________________________________

                               Подпись Потребителя: ___________________________

Предложение управляющей организации собственникам помещений МКД в соответствии с ФЗ №261 от 23 ноября 2009г. «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ».
Перечень рекомендуемых мероприятия для МКД,  в отношении помещений индивидуального пользования в МКД, проведение которых способствует энергосбережению и повышению эффективности использования энергетических ресурсов (для собственников и нанимателей)
	№
	Наименование мероприятия
	Цель мероприятия
	Источник финансирования

	1.
	Система горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения, электроснабжения
	 
	 

	1.1
	Ремонт унитазов или замена на экономичные модели
	Ликвидация утечек воды. Рациональное использование воды. Экономия потребления воды.
	Собственники  жилых и нежилых помещений

	1.2.
	Ремонт смесителей и душевых головок или замена на экономичные модели.
	Ликвидация утечек воды. Рациональное использование воды. Экономия потребления воды.
	Собственники  жилых и нежилых помещений

	2
	Система электроснабжения
	 
	 

	2.1.
	Замена ламп накаливания на энергоэффективные лампы.
	Экономия электроэнергии, улучшение качества освещения.
	Собственники  жилых и нежилых помещений

	3.
	Система вентиляции.
	 
	 

	3.1.
	Ремонт или установка воздушных заслонок
	Ликвидация утечек тепла через систему вентиляции. Рациональное использование тепловой энергии.
	Собственники  жилых и нежилых помещений

	4.
	Дверные и оконные конструкции
	 
	 

	4.1.
	Остекление балконов и лоджий.
	Снижение инфильтрации через оконные и балконные блоки. Повышение термического сопротивления оконных конструкций. Увеличение срока службы окон и балконных дверей.
	Собственники  жилых и нежилых помещений

	4.2.
	Замена оконных и балконных блоков
	Снижение инфильтрации через оконные и балконные блоки. Повышение термического сопротивления оконных конструкций. Увеличение срока службы окон и балконных дверей.
	Собственники  жилых и нежилых помещений

	4.3.
	Заделка и уплотнение оконных блоков.
	Снижение инфильтрации через оконные и балконные блоки. Рациональное использование тепловой энергии.
	Собственники  жилых и нежилых помещений

	4.4.
	Установка теплоотражающих пленок на окна
	Снижение потерь лучистой энергии.  Рациональное использование тепловой энергии.
	Собственники  жилых и нежилых помещений


                                                                                                                                                                                                                      
      В соответствии с Ст12 ФЗ №261 от 23 ноября 2009г «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ», сообщаем Вам о необязательности таких мероприятий для проведения их лицами, которым данный перечень мероприятий адресован.
